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6 LE MARCHE DU FINANCEMENT

La France connait aujourd'hui une crise politique sans précédent
qui se caractérise par des changements de premier ministre et de
gouvernement successifs. Cette forte instabilité se conjugue avec
de nombreuses incertitudes internationales (conflits
internationaux, droits de douane imposés par les Etats-Unis). Ces
situations se traduisent par une baisse de la confiance des
ménages et des entreprises et une remontée des colts de la dette
depuis le début de l'année 2025 : 'OAT a 10 ans s'établit ainsi a
3,53 % a la cloture du troisieme trimestre,

Dans ce contexte, une trés légére appréciation des taux d’emprunt
immobilier a été observée au cours des derniers mois, se fixant a
3,09 % en moyenne au T3 2025.

La situation sur le marché des préts a l'habitat reste cependant
encourageante puisqu‘a la fin du mois d'ao0t 2025 et sur 12 mois
glissants, 178 milliards d'euros de préts ont été octroyés, un
volume en hausse de 29% par rapport a l'an dernier.
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Avec un peu moins de 2,5 milliards d'euros investis
au cours des neuf premiers mois de I'année, le
marché du résidentiel francais, en hausse de 5% par
rapport & 'an dernier, reste bien orienté malgré un
troisieme trimestre en demi-teinte.
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@ LE MARCHE DU RESIDENTIEL

Avec 560 millions d’euros investis au cours du 3tme trimestre
2025, linvestissement résidentiel a connu une baisse de
18% de son activité en France par rapport a l'an dernier.

Toutefois, le portefeville d'envergure de résidences

étudiantes enregistré au cours du 2¢™¢ trimestre 2025 a
permis au marché de rester bien orienté. Ainsi, depuis le
début de l'année, ce sont environ 2,5 milliards d'euros qui y
ont été engagés, un résultat en hausse de 5% par rapport a
l'an dernier. Ce résultat est une bonne illustration de la
solidité du marché dans un contexte économique qui
demeure tres incertain.
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Plus d'1,4 milliard d’euros ont €té engagés sur le marché du Investissement en résidentiel strict

En I'BCUl de 27% enunan, Ie mﬂfChé dU résidentiel strict (logements cLassiques et intgrmédiaires) France

résidentiel strict a enregistré une performance e 395 o eofs premiers mols de fannce, soit une batsse

mitigée auv cours des neufpremiers mois de Si le logement classique reste le principal moteur du niladst ul 1 3 Lt
i marché avec plus de 1,3 milliard d'euros investis depuis le

|‘année 2025. 1¢ janvier 2025, soit plus de la moitié du volume global, il a 7

néanmoins vu son activité se contracter de 26% en un an.

Le marché du logement intermédiaire n‘a pas non plus tiré c . . 45

son épingle du jeu. Il est lui aussi a la peine sur la période

étudiée. En recul de 46% par rapport a l'an dernier, ce 4 28
segment a enregistré sa plus faible performance depuis 3 '
2019.
2 "
La part du logement neuf dans le volume investi s'est, quant | -
a elle, fixée a 14% du montant global avec prés de 200
millions engagés. 0 | L
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TS 2025 RESIDENTIEL FRANCE ﬁ LE MARCHE RESIDENTIEL STRICT

Transactions significatives
Les transactions comprises entre 10 et 50 millions ont g r
concentré plus de la moitié du marché résidentiel strict y

en volume et environ un tiers en nombre. . W

Les gros portefeuilles sont encore inscrits aux abonnés

absents. Classiue  Parig07 SASHFEL 185 Mg
Le reste du marché s’est essentiellement articulé autour
d'opérations inférieures a 10 millions d'euros (24% du Classigue Paris 2 Non cammuniqué 0Me
- montant global).
C H | F F R E S C I.ES Paris et ses couronnes auront, une nouvelle fois, été les ‘ ) o
principales locomotives de l'activité, depuis janvier 2025, Cassique  Paris 20 Nen communiqué S0 ME
concentrant 78% du volume global.
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T3 2075  ResieNTL FRaNCE @ LE MARCHE RESIDENTIEL GERE

Avec plus d'un milliard d’euros investis dont 300 millions au
cours du 3%me trimestre 2025, le marché du résidentiel géré Investissementen résidentielgéré

Avec un plus de 1 milliard d'euros investis au a enregistré, au cours de la période étudiée, un résultat bien
d ] TP au-dessus de sa moyenne de long terme. Pour rappel, rance
cours aes neur premiers mols de I'annee, ie depuis 2017, 600 millions d'euros y sont engagés en -
" 'fp N ! moyenne durant les neuf premiers mois de l'année. millions € w2020 m202 m2022 w2023 w2024 wm 202590 o
mﬂrChB dBS reSIdenceS gerees SUprforme sd Depuis le début de cette année, le résidentiel géré a été en 1900 E
Ang & : grande partie porté par le logement étudiant et plus g
mUyenne de IUng terme grace dun pUrtﬁfﬁUl"B particulierement par la transaction de Nuveen Real Estate 1000 &
' b me qui a fortement boosté le marché. Elle a représenté a elle Z
dBﬂVBrgUfB enrengtre au cours dUZ seule 60% des volumes engagés. Ainsi, environ 1 milliard 800 E;
] d'euros ont €té investis sur les seules résidences étudiantes 800 =
trimestre 2025 depuis janvier 2025 contre plus de 116 millions d’euros un =
an plus tot et 208 millions en moyenne depuis 2018 (sur les 400 e
9 premiers mois de l'année). 0 £
Les marchés du coliving et des résidences seniors ont, quant . %
a eux, vu leur activité reculer respectivement de 85% et 66% 0 ) - - :
d'une année 3 l'autre. Sénior Coliving Etudiant
Investissement en résidentiel oéré
« Le 3¢me trimestre confirme les France
performances exceptionnelles de l'étudiant millians € mincien mVefa e PoidsVefa

cette année, un marché qui contribue a
dynamiser les volumes investis en

L - . : 14
résidences gérées. Une dynamique qui 1233 oL o 100%
masque cependant des disparités 73% / 83 e &% 80%
importantes selon les typologies d’actifs. » 1000 [ 66%
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ILE-DE-FRANCE

SIEGE SOCIAL

50 cours de l'ile Seguin

CS 50280

92650 Boulogne-Billancourt Cedex
Tel.: +33 1 55 65 20 04

AUBERVILLIERS

Parc des Portes de Paris
40 rue Victor Hugo

Bat 264 / 4éme étage
93300 Aubervilliers

TéL.: +33 (0)1 49 93 70 73

ERAGNY

Immeuble Tennessee

8 allée Rosa Luxembourg

BP 30272 Eragny

95615 Cergy Pontoise Cedex
TéL : +33 (0)1 34 30 86 46

REGIONS

AIX-EN-PROVENCE

Parc du Golf -Bat 33

350, rue Jean René Guillibert
Gavuthier de la Lauziere

Les Milles

13290 Aix-en-Provence

TéL. : +33 (0)4 42 90 72 72

ANNECY

PAE Des Glaisins

19, avenue du Pré-de-Challes
74940 Annecy-le-Vieux

TéL. : +33 (0)4 50 64 12 12
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BIARRITZ

26 Allée Marie Politzer
64200 Biarritz

TéL : +33 (0)5 59 22 62 00

BORDEAUX

Immeuble Opus 33

61-64, quai de Paludate
33800 Bordeaux

TéL : +33 (0)5 56 44 09 12

DIJON

Immeuble Le Richelieu
10, boulevard Carnot
21000 Dijon

Tél.: +33 (0)3 80 67 3572

GRENOBLE

285 rue Lavoisier

38330 Montbonnot

TéL.: +33 (0)4 76 85 43 43

LILLE

Immeuble Eurosud

213 boulevard de Turin
59777 Evralille

TéL. : +33 (0)2 20 06 99 00

LYON

Silex 1

15 rue des Cuirassiers
69003 Lyon

TéL. : +33 (0)4 78 63 62 61

MARSEILLE

44, boulevard de Dunkerque
CS11527—13235 Marseille
Cedex 2

TéL : +33 (0)4 91 56 03 03

METZ

Immeuble Les Muses

1 rue des Messageries
57000 Metz

TéL. : +33 (0)3 87 37 20 10

MONTPELLIER

Immeuble Le Triangle

26, allée Jules Milhau

CS 89501

34265 Montpellier Cedex 02
TéL. : +33 (0)4 67 92 43 60

MULHOUSE

Beverly Plaza

15, rue de Copenhague
67300 Schiltigheim

TéL : +33 (0)3 89 33 40 50

NANCY

Immeuble Quai Ouest

35 avenue du XXemeCorps
54000 Nancy

TéL. : +33 (0)3 83 95 88 88

NANTES

14, mail Pablo Picasso

BP 61611

44016 Nantes Cedex 1
TéL. : +33 (0)2 40 20 20 20

NICE

Immeuble Phoenix -Arénas
455, promenade des Anglais
06285 Nice Cedex 3

TéL.: +33 (0)4 93 18 08 88

@ IMPLANTATIONS FRANCE

ORLEANS

16, rue de la république
45000 Orléans

TéL : +33 (0)2 38 62 09 91

RENNES

Centre d'affaires Athéas

11, rue Louis Kerautret-Botmel
35000 Rennes

TéL. : +33 (0)2 99 22 85 55

ROUEN

Immeuble Europa

101 Boulevard de l'Europe
76100 Rouen

Tél.: +33 (0)2 35 72 15 50

STRASBOURG

Beverly Plaza

15 rue de Copenhague
67300 Schiltigheim

Tél.: +33 (0)3 882219 44

TOULOUSE

Immeuble Elipsys

8/10 rue des 36 Ponts

CS 84216

31432 Toulouse Cedex
TéL. : +33 (0)5 61 23 56 56

TOURS

29, rue de la Milletiere
37100 Tours

TéL : +33 (0)2 47 44 70 58
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Nora JACINTHO
Analyste Résidentiel
nora.jacintho@realestate.bnpparibas

Guillaume JOLY

Directeur Research & Insights
villaume.joly@realestate.bnpparibas

Q Vous étes a la recherche d'une étude de marché
immobiliere sur-mesure ?
L'équipe Research On Demand vous propose des

études personnalisées adaptées a vos problématiques.
Contactez-nous

Le présent document a pour but de procéder & une information générale. Les informations
contenues dans ce document ont un caractere strictement informatif, elles n'emportent
aucun avis, ni accord contractuel de la part de BNP Paribas Real Estate. En outre, ces
informations doivent étre prises en considération au moment de la date de publication du
document et non au moment de sa consultation. BNP Paribas Real Estate décline ainsi
toute responsabilité pour toute information, inexactitude ou omission portant sur les
informations disponibles sur ce document, ainsi que toute éventuelle utilisation qui
pourrait en étre faite

BNP PARIBAS REAL ESTATE, Société par Actions Simplifiée au capital de 669 873 760 euros,
dont Le siége social est 50 cours de U'lle Seguin - 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT France,
immatriculée au RCS de Nanterre sous le numéro 692012180 - Code APE 7010 Z -
Identifiant CE TVA FR 66692012180. Adresse postale : 50 cours de lle Seguin - CS50280 -
92650 BOULOGNE-BILLANCOURT Cedex. TéL : +33(0)155652004 - Fax : +33(0)1 55 65 20
00 - www.realestate.bnpparibas.fr. BNP Paribas Real Estate est une société du Groupe BNP
PARIBAS (art. 4.1 de la loi 70-9 du 02/01/70)
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France
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