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340 335 m? 4.5M m? 2.4%

Demande placée au T12020 Offreaunan Taux de vacance
(-37% vs T12019) (+ 7% vs T12019) immédiat

Baisse du volume de transactions Transactionsa 3 mois par surfaces

au T1 2020 "
milliers m?
Avec 340 335 m? commercialisés, le 1€ “>10 000 m* 5
i 2020 affiche une baisse de 37% par 800 - o000~ 10 090 m

trimestre i () =2 000 -5 000 m?
rapport au T1 2019, bien en-deca de sa =500 - 2 000 m?

. , 700 5
moyenne décennale. Cependant, ces résultats <500 m

ne sont pas entierement liés a la crise 500
sanitaire actuelle, le marché locatif francilien moyenne 10-19 : 543 300 m?
ayant déja amorcé sa baisse en 2019.

500

Toutes les surfaces sont touchées par ce repli,
mais ce sont les grandes surfaces 400
(supérieures a 5 000 m?) les plus impactées
avec une baisse de 47%. Elles atteignent ainsi 300
82 977 m? de volume placé avec seulement 10
transactions contre 16 au T1 2019. Les petites 200
et moyennes surfaces sont également en repli
(33% sur un an) et s'établissent a 257 358 m2. 100
Parmi elles, les trés petites surfaces
(inférieures a 500 m?) présentent la moins 0
forte baisse (19%) 10 11 12 13 14 15 16
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Impact de la crise sur le volume de transactions

Devant l'ampleur de la crise sanitaire, cette baisse de la demande placée devrait
s'accélérer au prochain trimestre. Le mois de mars affiche d'ailleurs la plus forte
baisse du trimestre (-63% par rapport a mars 2019), de nombreuses transactions
ayant en effet été ajournées.

Il est encore difficile de faire des prévisions a ce stade tant les incertitudes sur la
durée et l'intensité de la crise sanitaire mais également sur ses répercussions sur
l'économie sont nombreuses. Néanmoins, une reprise graduelle selon la typologie
et la taille des utilisateurs devrait se produire une fois la levée du confinement
actée. A titre d’exemple, les PME/TPE, plus fragiles face a la crise pourraient en
effet, reporter voire annuler leurs projets immobiliers. Le marché des grandes

BUREAUX ILE-DE-FRANCE

surfaces pourrait connaitre une reprise plus rapide, avec toutefois un EV[]|Uti[]n [le |a demande
placée en mars 2020

réajustement des priorités des entreprises.

A court terme, la recherche d'économies via notamment des consolidations de
site devrait essentiellement alimenter le volume des grandes demandes. En
revanche, les fondamentaux seront toujours présents a moyen terme pour
accompagner la reprise : un marché d'utilisateurs tres diversifié, une
transformation des usages toujours au cceur de la réflexion des entreprises,
l'obsolescence de certains immeubles franciliens et, bien entendu la poursuite de
l'éclosion de nouveaux territoires tertiaires en relation avec le projet du Grand
Paris Express.

Paris QCA et la 1° Couronne Transactions a 3 mois par secteurs géographiques
Nord résistent a la baisse

. . milliers m?
Le repli des transactions concerne tous

les  segments  géographiques, a PARIS

l'exception de la 1°® Couronne Nord en Hors

légere augmentation et de Paris QCA. Ce 120 QCA  qca Péri-  Neuilly/ Boucle Boucle
Défense Levallois Nord

dernier bénéficie en réalité de la
signature du Boston Consulting Group 100
sur l'immeuble Live pour 19 500 m2.
Cette opération lui permet de s'afficher 80

stable sur un an et proche de sa LA
moyenne décennale. Le Quartier Central 60 DEFENSE
des Affaires représente ainsi 28% des
transactions sur le trimestre, une part
. , . 40
gonflée par la baisse du volume placé
sur les autres secteurs. En effet, le
Croissant Quest, et les 18 Couronnes 20
Sud et Est subissent un fort repli des II I B II I I.

transactions, avec des baisses 0

. 1920 1920 1920 1920 1920 1920
respectives de 51%, 71% et 89%.
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Une offre future en hausse

Au 1¢ avril 2020, l'offre a 1 an atteint
4,5 millions de m? disponibles, en
hausse de 7% sur un an. La part des
locaux neufs et restructurés continue
son augmentation et atteint 30% de
'offre a un an. Concernant l'offre future,
1,8 million de m? de bureaux est
actuellement en cours de construction
sur l'ensemble de L'ile-de-France. La 1¢re
Couronne concentre 36% des chantiers
en cours, suivie de La Défense avec 24%.
Devant la baisse des transactions, le
volume  d'offre pourrait  encore
augmenter dans les prochains mois. Les
1,4 million de m? de projets ayant regu
un permis construire pourraient alors
servir de variables d'ajustement afin de
réguler l'offre future.

P
;

Offre a 1an (av 1¢" avril)
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18 M de m?

Chantiers en cours
(+16% vs T12019)

Hausse du taux de vacance

A la baisse depuis plusieurs années, le
taux de vacance augmente pour la
premiére fois depuis 2014 et s'établit a
5,4%. Malgré ce rebond, il reste dans la
fourchette basse de sa moyenne long
terme. Paris intramuros affiche toujours
un taux tres faible a 2,5%.

La croissance des valeurs locatives
initialement attendue en 2020 devrait
s'estomper face a la situation actuelle et
ce, sur la plupart des segments et des
localisations. Paris intramuros connaitra
un meilleur maintien des valeurs
locatives faciales et des mesures
d'accompagnement plus réduites car les
fondamentaux restent présents.
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Offre immédiate et taux de vacance
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Chiffres clés Bureaux ile-de-France

BUREAUX ILE-DE-FRANCE

immef{irizte* va?:l;r(]cee* Tran?rizc)tions immeﬁdrizte* vaigﬁcee* Tran?rizc)tions imr?wfgrdeiate transactions
(m?) (%) (WH) )
Paris QCA 102 000 15 95 000 105 000 1,6 96 000 +3% +1%
Paris hors QCA 282 000 2,7 112 000 315000 3,0 70 000 +12% -38%
La Défense 159 000 4.4 23000 184 000 55 21000 +16% -9%
Péri-Défense 405 000 15,5 46 000 504 000 16,2 29 000 +24% -37%
Neuilly/Levallois 68 000 4,4 22 000 58 000 3,9 11 000 -15% -50%
Boucle Nord 105 000 12,9 7 000 84 000 10,1 5000 -20% -29%
Boucle Sud 201 000 8,0 58 000 171 000 6,7 22 000 -15% -62%
1ére Couronne Nord 366 000 11,7 25 000 326 000 10,1 27 000 -11% +8%
lere Couronne Sud 153 000 6,4 44000 122 000 5,0 13 000 -20% -70%
1ére Couronne Est 75 000 3,2 45 000 75000 31 5000 0% -89%
2&éme Couronne 1012 000 5,6 60 000 972 000 54 42 000 -4% -30%
Total 2 928 000 55 538 000 2 916 000 54 340 000 0% -37%

* en fin de période

Offre a un an (m?)

Variation 2020

2019 T1 2020T1 T1/2019 T1 2019 T1
Paris QCA 250 000 275000 +10% 183 000
Paris hors QCA 508 000 610 000 +20% 149 000
La Défense 438 000 520 000 +19% 405 000
Péri-Défense 634 000 620 000 -2% 158 000
Neuilly/Levallois 117 000 117 000 0% 75 000
Boucle Nord 121 000 122 000 +1% 6 000
Boucle Sud 273 000 266 000 -3% 59 000
1ére Couronne Nord 415 000 522 000 +26% 197 000
1ére Couronne Sud 218 000 232 000 +6% 119 000
1ére Couronne Est 94 000 108 000 +15% 44 000
2eme Couronne 1122 000 1091 000 -3% 121 000
Total 4190 000 4 483 000 +7% 1 517 000

L'immobilier d'un monde qui change
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Chantiers en cours (m?)

Variation 2020

2020 T T1/2019T1
153 000 -16%
133 000 -11%
425 000 +5%
199 500 +32%
88 000 +17%
6 000 -
56 000 -5%
399 000 +103%
171 000 +44%
62 000 +41%
73000 -40%
1765 000 +17%
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