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ABALLELLN BUREAUX EN REGIONS (7 villes)

% 2023 T] Un coup d'arrét aprés une année historique

il

262000m=  18Mmé 330 €/m?/an

Demande placée Offreaunan Loyer Top
(-32 % vs 2022 T) (+10 % vs 2022 T) (Lyon)

Un démarrage plus lent mais Evolution des transactions par trimestre
au-dessus de la moyenne

décennale

milliers m?
Aprés une année 2022 historique pour le marché
bureaux en régions*, le premier trimestre de 'année 1600 mTlmT2 mT3 nT4
2023 connait un ralentissement qui se traduit par une 1414
baisse de la demande placée en volume avec pres 140 1343
d'un tiers des transactions en moins par rapport au 1279 1212
premier trimestre de l'année derniére. Le contexte 1162
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forte inflation et le colt de financement, peut 1011 393
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Cependant, il est important de le relativiser. Le ‘
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premier trimestre de 'année 2021 et reste au-dessus
de la moyenne décennale avec une différence positive

de 5 % par rapport a cette derniére. 0o
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AT A GLANCE T12023

Un net recul des comptes
propres

Sur ce premier trimestre, les comptes propres et clé
en main locatif ne pesent que 11 % des volumes ce
qui représente une nette baisse de 63 % par rapport
au premier trimestre de 'année 2022.

Le seconde main représente plus de la moitié des
transactions (51 % du volume total ce trimestre) mais
connait une baisse de plus de 25 % en comparaison
avec l'année derniére a la méme période.

Concernant les tranches de surfaces, on note une
forte baisse des transactions supérieures a 10 000 m?
qui ne représentent plus que 4 % du volume total, soit
une diminution de plus de 85 % par rapport au
premier trimestre de 'année 2022.

Fait notable, l'attrait pour les surfaces entre 2 000 m?
et 5 000 m? ne semble pas s'essouffler. Ce sont les
seules en progression en volume par rapport au
premier trimestre de l'année 2022 (+4 %).

Enfin, le marché en régions reste porté par les petites
surfaces inférieures 2 1 000 m? avec 46 % des
volumes au total.

Des villes aux fortunes diverses

Lille prend la téte du classement* ce trimestre avec
un volume de prés de 53 000 m? placés, suivie de
Toulouse qui poursuit sa remontée et atterrit sur la
2tme marche du podium avec une hausse de 74 % sur
un an.

Lyon est reléguée a la 3™ place avec un volume de
44 000 m? tandis que Bordeaux avec une progression
de plus de 34 % sur un an passe de la 58me a la 4¢me
place.

A noter que Nantes conserve sa position dans le top 5
des villes en régions avec une progression de plus de
60 % par rapport a sa moyenne décennale.

Aix/Marseille et Montpellier cloturent ce classement*
mais dépassent tout de méme les 20 000 m? placés.

*7 villes Aix/Marseille, Bordeaux, Lille,
Montpellier, Nantes et Toulouse

Lyon,

Une offre en hausse

L'offre disponible a un an s'éléve a 1,8 million de m?
soit une augmentation de 10 % sur un an a la méme
période.

Une hausse qui concerne autant le neuf que le
seconde main dans des proportions similaires.

L'offre neuve pese 34 % des volumes et progresse de
7 %. L'offre de seconde main affiche quant a elle une
augmentation de 11 % par rapport au premier
trimestre de 'année 2022 pour un poids de 66 %.
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AT A GLANCE T12023

Des volumes d'investissement
émousseés

Avec 1,4 milliard investi (toutes classes d'actifs
confondues), les régions représentent un tiers du
montant total investi en France en 2023 (32 %).

De son c6té, le marché en immobilier de bureaux en
régions connait une baisse de 17 % par rapport au
premier trimestre de 'année 2022.

A noter que les investisseurs étrangers sont absents
des investissements bureaux en régions ce trimestre.
Ils représentent en moyenne sur les 5 dernieres
années 11% du volume global d'investissement.

En ce qui concerne la typologie des acquéreurs de
bureaux en régions, les SCPI continuent leur
progression et constituent désormais plus de la
moitié des investissements (53 %), suivies par les
investisseurs privés qui représentent plus d'un quart
des volumes d'investissement.

Lyon, place forte de
Uinvestissement en régions

Au premier trimestre, Lyon maintient sa premiere
place, suivie de Toulouse et de Nantes dont les
volumes d'investissement sont caractérisés par
plusieurs transactions significatives.

Lille est au pied du podium avec une progression de
37 % en comparaison avec l'année derniere. Derriere,
toutes les villes hormis Bordeaux, ont un volume
d'investissement moindre si on compare a l'année
derniére a la méme période.

Parmi les opérations significatives, on peut citer
l'acquisition de limmeuble Areca Metro par AEW
CILOGER a Lyon (103 M€), l'immeuble 1PULSION a
Toulouse acquis par KEYS AM pour un montant de
60 M€ ainsi que l'immeuble Val Crétes a Nice acquis
par Nexity pour 30 M€.

4,00%
Taux prime (Lyon)

La décompression encore a
Uordre du jour

En 2023, les taux de rendement « prime » en régions
évoluent a nouveau de maniere significative, liés
notamment au maintien de I'OAT 10 ans a un niveau
élevé (2,80 % a la fin de ce premier trimestre) a la
suite du rebond de 2022.

A l'exception de Toulouse, les décompressions se
poursuivent notamment a Lyon avec un taux a 4 %
soit +30 points de base par rapport au dernier
trimestre de l'année 2022, a Lille ou le taux s'éleve a
4,40 % (+40 points de base) ainsi qu'a Aix/Marseille
(4,40 % vs 4,20% fin 2022).
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Répartition des montants investis par trimestre
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IMPLANTATIONS

SIEGE SOCIAL
50 cours de L'lle Seguin
CS 50280
92650 Boulogne-Billancourt
TéL. : +33 (0)1 55 65 20 04

iLE-DE-FRANCE

AUBERVILLIERS
Parc des Portes de Paris
40 rue Victor Hugo
Bat 264 / 4eme étage
93300 Aubervilliers
TéL : +33(0)149937073

ERAGNY
Immeuble Tennessee
8 allée Rosa Luxembourg
BP 30272 Eragny
95615 Cergy Pontoise Cedex
TéL : +33(0)134 3086 46

REGIONS
AIX-EN-PROVENCE
Parc du Golf - Bat 33
350, rue Jean René Guillibert
Gauthier de la Lauziere
Les Milles
13290 Aix-en-Provence
TéL : +33(0)4 42907272

ANNECY
PAE Des Glaisins
19, avenue du Pré-de-Challes
74940 Annecy-le-Vieux
TéL : +33 (0)4 50 64 12 12

BIARRITZ
26 Allée Marie Politzer
64200 Biarritz
TéL : +33(0)559 22 62

BORDEAUX
Immeuble Opus 33
61-64, quai de Paludate
33800 Bordeaux
TéL : +33(0)5 56 44 09 12

DIJON
Immeuble Le Richelieu
10, boulevard Carnot
21000 Dijon
TéL : +33(0)380 673572

(MAI'2023)

GRENOBLE
Immeuble Le Grenat
285 rue Lavoisier
38330 Montbonnot
TéL : +33 (0)4 76 8543 43

LILLE
Immeuble Eurosud
213 Boulevard de Turin
59777 Euralille
TéL : +33(0)2 20 06 99 00

LYON
Silex 1
15 rue des Cuirassiers
69003 Lyon
TéL : +33 (0)4 78 63 62 61

MARSEILLE
44, boulevard de Dunkerque
€S11527—13235 Marseille
Cedex 2
TéL : +33(0)4 91 56 03 03

METZ
Immeuble Les Muses
1 rue des Messageries
57000 Metz
TéL : +33(0)387 37 20 10

MONTPELLIER
Immeuble Le Triangle
26, allée Jules Milhau

CS 89501
34265 Montpellier Cedex 02
TéL : +33 (0)4 67 92 43 60

MULHOUSE
Beverly Plaza
15, rue de Copenhague
67300 Schiltigheim
TéL : +33 (0)3 89 33 40 50

NANCY
Immeuble Quai Ouest
35 avenue du XX&me Corps
54000 Nancy
TéL : +33(0)3839588 88

NANTES
14, mail Pablo Picasso
BP 61611
44016 Nantes Cedex 1
TéL : +33(0)2 40 20 20 20

NICE
Immeuble Phoenix - Arénas
455, promenade des Anglais
06285 Nice Cedex 3
TéL : +33(0)4 931808 88

ORLEANS
16, rue de la république
45000 Orléans
TéL : +33(0)2 38 6209 91

RENNES
Centre d'affaires Athéas
11, rue Louis Kerautret-Botmel
35000 Rennes
TéL : +33(0)299 228555

ROUEN
Immeuble Europa
101 Boulevard de l'Europe
76100 Rouen
TéL : +33(0)2 35721550

STRASBOURG
Beverly Plaza
15 rue de Copenhague
67300 Schiltigheim
TéL : +33(0)3882219 44

TOULOUSE
Immeuble Elipsys
8/10 rue des 36 Ponts
CS 84216
31432 Toulouse Cedex
TéL : +33(0)5 61 23 56 56

TOURS
29, rue de la Milletiere
37100 Tours
TéL : +33(0)247 4470 58
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Benoit DE FOUGEROUX
Directeur Rhone-Alpes
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